UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN SON DUONG DPijc lip - Ty do - Hanh phiic
Sb: 454 /QDP-UBND Son Duong, ngdy ¢4 thdng 9 nim 2020
QUYET DINH

Phé duyét Phwong én d4u gid quyen sir dyng dit &, dit thwong mai djch vy
tai cac khu din cw, cdc x4, thj trin trén dia ban huyén Son Duwong
dgt 03 nam 2020

UY BAN NHAN DAN HUYEN SON DUONG

Cin cir Ludt T4 chirc chinh quyén dja phwong ngay 19/6/2015;

Cin cir Luat DAt dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Lujt D4u gié tai san ngdy 17/11/2016;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

Cin cir Nghj dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu
quy dinh v& thu tién sir dung dat;

Cén ctr Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu

quy d1nh vé sua d6i, bd  sung mdt sb didu cia cdc Nghij dinh v& thu tién sir
dung dét, thu tién thué dét, thué mit nuéc;

Cén cir Nghj dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phi vé
viéc sira ddi, bd sung mét sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lujt d4t dai;

Cin cir Nghi dinh so 123/2017/ND CP ngay 14/1 1/2017 clia Chmh phu
vé sira d01 b sung mot s didu cua céc nghi dinh quy dinh v2 thu tién sir dung
dét, thu tién thué dét, thué mit nuéc;

Can citr Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cua lién bd: Tai nguyen va M6i truong, Tu phap quy dinh viéc to
chizc thyc hién ddu gid quyén st dung dit dé giao dit c6 thu tién sir dung dit
hodic cho thué dit;

Can cit Thong tur s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh quy
dmhkhungthulaodlchvudauglamsantheo quy dinh tai luat ddu gi4 tai san;

Cén cu Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B§ Tai chinh
quy dinh ché 6 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san;

Céan cr Quyet dinh sb 40/2019/QP-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND
tinh Tuyén Quang vé vigc ban hanh quy dinh phén loai dudng phd, phén loai

khu vyc, phén vi tri dét va bang gia dit 5 nam (2020- 2024) trén dia ban tinh
Tuyén Quang;

Cian cir Thong béo s6 238/TB-HU ngay 10/7/2020 cia Thudng tryc
Huyén uy k&t luan cudc hop Thudng tryc Huyén iy ngay 08/7/2020;
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Can cur ké hoach s6 18/KH-UBND ngay 22/01/2020 ctiia UBND huyén vé
dau gia quyen sir dung dat nam 2020 trén dia ban huyén Son Duong;

Xét dé nghi cua Trudng phong Tai nguyén va Mai truong, Trudng
phong Tai chinh - K& hoach huyén (76 trucng té céng tdc 6292 cia huyén),

QUYET PINH
Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gid quyén st dung dit & va dat

thuong mai dich vu tai cac khu dan cu, céc x4, thi tran trén dia ban huyén Son
Duong dot 03 nam 2020;

(C6 Phwong dn ddu gid quyén sir dung dét kém theo)
Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND va UBND huyén Son Duong, Thanh vién T6
cong tac sb 6292 (dugc thanh ldp theo Quyét dinh s6 6292/QD-UBND ngay
29/12/2017 cua UBND huyén Son Duong), Truong Cong an huyén, Giam doc
Kho bac Nha nuéc huyén, Té chirc dau gia tai san, Chu tich UBND thi tran
Son Duong va cac xa Son Nam, Truong Sinh chiu trach nhiém thi hanh Quyet
dinh nay./th/

Noi nhin: Y 2 A

- Uy ban nhén dan tinh (Béo cdo); TN U‘((;II?I%I?HNCILAN DAN
- S& Tu phép (Béo céo); :

- S& Tai chinh (Béo céo);

- S& Tai nguyén va Mdi truong (Béo céo);

- TTr Huyén uy, HDND huyén (B/cdo);

- Chu tich, cAc PCT UBND huyén;

- Nhu Diéu 2 (Thyc hién);

- Cac Phé VPTH HDND va UBND huyén;

- Cbng théng tin dién tir qudc gia vé dAu gia tai san;
- Trang théng tin dién tir huyén (Péng tai);
-CV:KT;

-Luu VT, (ChKH o0 b).

Pham Vian Lwong




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
: Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHUONG AN

“du -__- 'dat & va dat thwong mai dich vu tai cac khu dén cuw,
: // rén dia ban huyén Son Dwong dot 3 nam 2020

(Kem theo Quyet dinh s6: 4% /OD-UBND ngay 0f thang 9 nam 2020 cia
Uy ban nhén ddn huyén Son Duong)

I. CAN CU LAP PHUONG AN
Luét Pat dai ngay 29/11/2013;
Luat Pau gié tai san ngay 17/11/2016;
_ Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
ve gia dat;
_ Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh
vé thu tién sir dung dat;

Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu vé viéc sira
dbi, bd sung mdt sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu vé stra
d6i, bo sung mét sb diéu cuia cac nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dit,
thu tién thué dat, thué mit nudc;

Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu quy dinh
ve stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thu tién sir dung dét, thu
tién thué dat, thué mit nudc;

Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; Xéy dung, diéu
chinh bang gia dat; Dinh gia d4t cu thé va tu van x4c dinh gia dat;

Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 ndm
2015 ctia B Tai nguyén va Méi truong, By Tu phap quy dinh viéc t6 chirc
thuc hién dau gia quyen sur dung d4t dé giao dat co thu tién sir dung dét hoic
cho thué dit;

Théng tu so 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B¢ Tai chinh
hudng dan mot s6 diéu cia Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh pht Quy dinh vé thu tién sir dung dat; Thong tu so 332/2016/TT-
BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung mot s6
diéu cua Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B Tai chinh;
Théng tu sb 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 cua B Tai chinh stra doi,
bd sung mot sé didu ctua Thong tu sé 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cta
B Tai chinh;




Théng tir sb 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vy ddu gia tai san theo quy dinh tai lujt du gia tai san;
) Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bé Tai chinh quy dinh
ché d¢ tai chinh trong hoat dong d4u gié tai san;
Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh

Tuyén Quang vé viéc ban hanh quy dinh phan loai dudmg phé, phin loai khu vue,
phén vj tri dat va bang gia dat 5 nim (2020- 2024) trén dja ban tinh Tuyén Quang;

Quyét dmh sb 01/2020/QB—UBND ngay 15/01/2020 cia UBND tinh
Tuyén Quang vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gid d4t ndm 2020 trén dja ban
tinh Tuyén Quang;

Quyet dinh sb 40/QD-UBND ngay 27/02/2020 cua UBND tinh Tuyén
Quang vé viée phé duyét ké hoach sir dung dét nim 2020 huyén Son Duong;

Quyét dinh so 102/QB—UBND ngdy 17/4/2019 cua Uy ban nhén din
huyén Son Duong vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét khu dan cu thén Long
Khu, x4 Son Nam, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang;

Quyét dinh so 107/QD-UBND ngay 19/4/2019 cua Uy ban nhén dan
huyén Scm Duong vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu dén cu
thén Quyét Thing, xd Son Nam, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang;

Quyét dinh so 365/QD-UBND ngay 09/9/2019 cia Uy ban nhin din
huyén Son Duong vé viéc phé duyqat quy hoach chi tiét xay dung cong trmh Ha
thng k¥ thuat khu dan cu 46 thi méi Té din phé Co Quan, Tan Bic, thi trin Son
Duong, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang;

Quyét dinh 50 139/QD-UBND ngay 31/5/2018 ciia Uy ban nhén dén tinh
Tuyén Quang ve viéc thu hdi d4t do Trudéng Mim non Lam Xuyén va Quyét
dinh s6 441/QD-UBND nga 12/12/2019 cia Uy ban nhin dan tinh Tuyén
Quang vé viéc thu dién tich dat da giao cho UBND x& Lam Xuyén tai thon Phan
Luong, x& Lam Xuyén, huyén Son Duong;

Théng béo sé 238/TB-HU ngay 10/7/2020 cua Thuong tryc Huyén vy
két ludn cudc hop Thudng tryc Huyén Uy ngdy 08/7/2020;

_ Ké hogach s6 18/KH-UBND ngdy 22/01/2020 cia UBND huyén vé diu gia
quyén sir dung ¢4t nam 2020 trén dja ban huyén Son Duong;

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. V& dhu gis quydn sir dung dit &, ddt thwong mai dich vy

- Pia diém td chirc cudc ddu gia: Tai cac x4, thj trin trén dia ban huyén
Son Duong.

- Dién tich d4u gia quyén sir dung dét (theo biéu dinh kém).

- Nguon g6c khu dat diu gia: Dat da duqc Nha nuéc thu hdi dat theo quy
dinh tai Piéu 62, Luat Dit dai 2013; c4c khu dat do UBND cac xd quan ly hién

nay khéng c6 nhu céu sir dung d3 dua vio k& hoach sir dung dit dé chuyén sang
dét thuong mai dich vu.




- Ha tang k¥ thudt, tai san gén lién voi dit: Hé théng dudng giao thong néi
b6; hé théng cap nuéc, thoat nuéc, hé théng dién,

- Tai san gén lién véi d4t: Khéng.

2. Myc dich, hinh thirc giao d4t va thoi han sir dyng dit

2.1. Muc dich

- Viéc td chirc ddu gia quyén sir dung dét, quyén thué dét thuong mai dich
vu trén dja ban huy¢n Son Duong dam bao cong khai, minh bach, khéch quan.

- Cong tic tb chl'xc’déu gid va cac ndi dung phuong 4n tb chirc thyc hién
diu gia quyén st dung dat & va dat thuong mai dich vy tai cac khu dan cu, cic
x4, thj tran ¢dm bao chit ché, ding céc quy dinh hién hanh cta phép lujt.

- Thyc hi¢n dAu gia quyén sir dung dit &, quy2n thué dit thuong mai dich
vy phai ddm bao ngudi c6 nhu ciu sir dung dt tht sy tring d4u gia; han ché t6i
da viéc “cod moi’.

- Hoan thanh ké hoach thu ngén s4ch tir nguén thu tién st dung d4t va thu
tién thué dat theo chi tiéu tinh giao, huyén giao.

, 2.2. Hinh thirc: Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dyng dét d6i véi dit & va
tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué dbi voi dat thuong mai djch vy.

2.3. Thoi han sir dyng dat: Lau dai dbi véi dét & va 50 nam déi voi dit
thuong mai, dich vu.

3. Dy kién thoi gian t8 chirc thyc hién du gi4 quyén sir dyng dit:
Quy IV nim 2020,

4. DPbi twgng va diéu ki¢n dwge tham gia ddu gia; mirc phi tham gia
dau gi va khodan tién dit truée phai ngp khi tham gia diu gia

4.1. D6i tuomg tham gia déu gid: Thudc ddi tuong duge Nha nuée giao dét
theo quy dinh tai Diéu 55, 56, 57 Luét Dt dai 2013.

4.2. Diéu ki¢n tham gia ddu gid: Céc dbi tugng quy dinh tai myc 4.1 (néu
trén) phai ndp hd so tham gia ddu gis theo miu do t6 chirc ¢6 thim quyén ban
hanh theo quy dinh phap lujt vé dét dai, phép luat v& d4u gi4 tai san, trong d6 c6
ndi dung cam két sir dung dit ding myc dich, dang quy hoach sau khi da tring
dau gia quyén si dung dét & va quyén thué dét thuong mai dich vu.

4.3. Mitc phi tham gia ddu gid: Theo quy dinh tai Khoan 2, Didu 3 Théng
tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh ché d¢ tii
chinh trong hoat ddng dau gi4 tai san.

4.4. Khoan tién 3t trudc Phdi ndp khi tham gia ddu gié (Theo quy dinh tai
Khoan 1, Piéu 39 Lugt Du gi4 tai san ngay 17/11/2016): tién dit trude 20% gid
khéi diém ciia tai san dau gia.

.. Hinh thirc diu gia duge ap dyng khi thye hién cude ddu gia: Diu
gié bing bo phiéu gian tiép.

6. Kinh phi, ngudn chi phi 3 chirc thyre hign: Ngan sich huyén.
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7. Dy kién gia trj thu dwgc va dé xuét vige sit dyng ngudn thu tir két
qua dau gia:

7.1. Gi4 trj du kién thu duoc tir d4u gid quyén sir dung dét &, quyén thué
dit thuong mai dich vy dot 3 nim 2020 la: 93.147.000.000 ddng (Chin muoi ba
19, mit trim bén muoi bdy triéu d‘ong) dugc ndp vao ngén sich theo quy dinh.

7.2. D& xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua dhu gia: Tai ddu tu co so
ha tang xdy dl,mg cac cong trinh trén dia ban huyén Son Duong, trich 14p qu§y
phat trién d4t va chi phi 1ap co s& dit lidu dét dai theo quy dinh.

8. Phuwong thirc lya chon dom vj thye hi€n cuge ddu gia:
Té chirc dbu thiu rong rii d2 Iya chon don vi thyc hién cudc diu gia dam

bao du diéu kién, néng lyc theo quy dinh cta phép luft va theo céc ti€u chi cia
ngudi c6 tai san (diém e, khoan 4, didu 56 Luat Pau gid tai san nim 2016).

9. Don v; dugc giao té chire thye hién vige diu gia quyén sir dung dit:
Té cong tic sb 6292 (dwgc thanh Igp theo Quyét dinh s6 6292/0P-UBND ngay
29/12/2017 cua UBND huyén Son Duong).

(C6 biéu téng hop chi tiét gid khoi diém cdc 16 ddt kém theo)

IIL. TO CHUC THU'C HIEN

1. Phong Tai chinh - K€ hoach (T4 trudng TS cong tic 6292)

- T4 chirc d4u thiu rong rii (dfmg thong bdo mdi thau trén Bao diu thau,
Cong thong tin dién tir chuyen nganh vé diu gid tai san Trang thong tin dién tr
ciia huyén) dé luya chon t& chirc c6 da ning lwc, ditu kién theo quy dinh cta
phép luét thye hién cude diu gia theo ding céc ndi dung phuong an nay cia Uy
ban nhin dan huyén Son Duong.

- Xéc dinh c4c chi phi td chirc thyc hién cude ddu gid quyén sir dung dat;
tham muu quan 1y, sir dung ngudn kinh phi thu dugc sau khi da nép vao ngén
sach Nha nuéc theo ding cac quy dinh hi¢n hanh.

- Tham muu cho Uy ban nhén din huyén phé duyét két qua tring ddu gia
theo quy dinh.

2. Ban Quan ly Dy 4n diu tr xiy dyng huyén

- Cung clp hd so, tai lidu cb llen quan | ciia cic khu dan cu, cac khu dét
thuong mai dich vy dé diu gia cho td chirc du giad dugc chon dé td chuc cude
d4u gia theo quy dinh.

- Phéi hop véi phong Tai nguyen va M01 truong thyc hién giao dat ngoai
thyc dja cho cic hd g1a dinh, c4 nhan tring d4u gi4 sau khi d4 hoan thanh xong
nghia vy tai chinh véi Nha nuée.

3. Phong Tai nguyén va Moi trwdmg:

- Ch tr phéi hqp Ban Quan 1y dy 4n dau tr xdy dung huy¢n, UBND céc xa,
thj trén thyc hién giao d4t ngoai thyc dia cho céc hQ gia dinh, ca nhén tring diu
gi4 sau khi d3 hoan thanh xong nghfa vu tai chinh véi Nha nuéc theo quy dinh.

- Phéi hqp v01 UBND céc x4, th trén huorng din ngum trang dau gia l4p
hd so xin cép gidy chimg nhén quyén sir dl,mg dht & va dét thuong mai dich vy
sau khi d3 thuc hién xong nghia vy tai chinh véi Nha nudc.
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4. Chi cyc Thué huygn Som Dwong: Hudng din ngudi trung dhu gid ké
khai ngp le phi truée ba. dat, tién sir dung dét, tién thué dat mot lin va ra thong
béo n6p tién sir dung dét, 1¢ phi trudc ba cho ngudi trung diu gla sau khi cé
Quyét dinh ciia Uy ban nhén dan huye;n phé duyét két qua tring déu gia.

5. Uy ban nhan dan thl tran Son Dwong va céc xi So’n Nam, Truwong
Sinh: C6 trach nhiém phdi hop véi Phong Tai chinh - K& hoach, phong Tai
nguyén va Mdi truong, Ban Quan ly dy 4n déu tu xay dung huyén, don vj td
chirc ddu gia va céc co quan ¢4 llen quan trong viéc cong khai bén déu g1a theo
quy dinh; chuén bj céc diéu kién can thiét @& 6 chirc thye hién diu gla quyén sir
dung dat trén dia ban céc x4, th; tran dam bao dat két qua cao nhét; huéng din
ngudi tring d4u gia 1ap hd so cip gidy chlmg nhén quyén sir dung dit.

Trén déy 13 phuong 4n ddu gla quyeén sir dung dat &, dit thuong mai dich

vu tai cac khu dan cu, céc x3, thi trdn trén dia ban huyén Son Duong dgt 03 nim
2020./.




Tén khu dén cw, khu thwong mai L3 dit sb Kich thwée (m) | Dién tich (m2) |Gid khéi diém (ddng/16) Ghi chi
B 1 2 3 4 5
Tong sb 93.147.000.000
goaa. ez .
ghlr:::? (;i:i'l;: ::n; )pho Téin Bic, Co Quan, TT Son 30 48.797.000.000
1 5x24 120 540.000.000
2 5x23.7 118 531.000.000
3 5x23,3 116 522.000.000
4 5x23 114 513.000.000
5 5x22,6 112 504.000.000
6 5x223 110 495.000.000
7 5x22 109 490.000.000
8 5x21,6 108 486.000.000
NO-10 27 9 5x21,3 105 472.000.000
10 5x%20,9 104 468.000.000
11 5x 20,6 102 459.000.000
12 5x20,3 100 450.000.000
13 5x19,9 98 441.000.000
14 5x19,6 97 436.000.000
15 5x19,2 95 427.000.000
16 5x18,9 94 423.000.000
17 5x18,5 92 414.000.000




Tén khu din cw, khu thwong mgi djch vy Téng 816 L& afitsé Kich thwée (m) | Dién tich (m2) [Gid khéi didm (5ng/10)]  Ghi ché
B c 1 2 3 4 5
18 5x18.2 % 405.000.000
19 5x179 89 400.000.000
20 5x17,6 86 387.000.000
21 5x172 85 382.000.000
NO-10 22 5x16,8 83 373.000.000
23 5x16,5 81 364.000.000
24 5x16,1 80 360.000.000
25 5x158 78 351.000.000
26 5x15,5 76 342.000.000
27 (7,4+5)/2x 14,9 85 382.000.000
1 8x17,3 135 675.000.000
2 8x 16,4 128 640.000.000
3 8x15,6 123 615.000.000
4 8x 149 117 585.000.000
5 $x143 112 560.000.000
NO-11A 10

6 8x13,6 110 550.000.000
7 8x 129 100 500.000.000
8 8x12.2 95 475.000.000
9 8x11,5 90 450.000.000

10 8x 10,9 85 430.000.000 |  Hai mjt tién




Tén khu dén cw, khu thwong mgi djch vy Tong s 16 L afit s Kich thwéc (m) | Dién tich (m2) [Gid khéi diém (43ng/16) Ghi chi
B (o I 2 3 4 5

(02 8én 09) 8x12 9% 700.000.000

NO-11B 10 1 8x12 9 750.000.000 | Hai mjit tién

10 8x12 96 750.000.000 |  Hai mit tién

1 (5,6+2,4+12,1)/3x18 176,5 1.500.000.000 | Hai mjt tién
2 5%20 100 650.000.000
NO-01 13 (03 dén 06) (5+5,8)/2x20 110 600.000.000
(07 dén 12) (5+5,8)/2x20 110 500.000.000
13 (6+4,1)/2x20 110 400.000.000
Tir 01 dén 19 5x25 125 550.000.000

NO-9 20
Lb6 gbc,
L6820 277 2,000,000.000 2 miit tidn
Khu thuong mai dich vu thugc Khu ddn cie t6 don phé
Co Quan- Tén Béc 1 TMDV-03 77 4.000.000.000
19.300.000.000
168,9,10,11,12,13,15,

16,17, 18,19 5x25 125 500.000.000
L8 14 (5,52+4,6)x25/2 126,5 500.000.000
Khu déin cw thén Quyét Thing, xk Son Nam 37 |@0dn 24)&5%&' 33). 35 5x25 125 500.000.000
25 (5+8)/2x 25 162 600.000.000
34 (8,47+14,4)/2 x 25 283 1.000.000.000

44 6,5x25 150 700.000.000 | Hai mjt tidn




Luomg, Xa Truong Sinh)

Tén khu dén cw, khu thwong mai djch vy Téng s 16 L8 ait sb Kich thwéc (m) | Dign tich (m2) |Gis khéi diém (a8ng/16) Ghi chi
B c I 2 3 4 5
Khu thuong mai djch vy thuge Khu dén cu thén Quyét
Thiing x8 Som Nam 1 L8 C (15,54427,3)*25/2 535,6 2.000.000.000
24.550.000.000
(84 &én 91), (104 dén 119) 5x25 125 600.000.000
Kbu dén cir thén Long Khu, xi Son Nam (Giai doan
1) 36 (94 dén 101) 7x25 175 800.000.000
92 6,5x25 162,5 750.000.000 | Hai mit tidn
93;102; 103 8,5x25 212,5 1.000.000.000 |  Hai mt tién
Dit thwong mai dich vy (Nha van héa thén Phan 1 Thira 8kt 223 507,0 500.000.000




